Andelsboligforeningen Kildehgjen
VEDTAGTER

Navn, hjemsted og formal:

§1.
Foreningens navn er: Andelsboliforeningen Kildehgjen .
Foreningens hjemsted er: Assens Kommune.

§2.
Foreningens formal er, at erhverve, opfare, eje og drive eiendommen med ulige numre Kildehgjen 1 -7,
11 - 25 samtlige numre 2 — 12. 5610 ASSENS, som et seniorbofeellesskab.

§ 3.

Medlemmer:

Som medlem kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der har eller i forbindelse med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleeg. Medlemskabet kan kun vedrgre den bolig, brugsretten
omfatter. Se i gvrigt § 14.

Stk. 2. Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte boligen, jfr. dog § 12.

Indskud. haeftelse oq andet:

§4.

Indskuddet skal betales kontant og udger de pa vedhaeftede oversigter viste belgb.

§ 5.
Medlemmerne haefter alene med deres indskud for foreningens forpligtelser, og et medlem eller hans bo
heefter indtil ny andelshaver har overtaget boligen.

§ 6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligernes lejeveerdi.

§7.
Stk. 1. Andelene kan kun overdrages, eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i vedtaegternes §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de aendringer, der felger reglerne i Andels-
boligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven. Dog ikke ud over
80 pct. af pantets veerdi pa belaningstidspunktet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr
kr. 250,00 for afgivelse af erkleering i henhold til Andelsboligforeningslovens § 4a.

Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale:

§ 8.
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de
gvrige vilkar angives.
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Boligafgift:

§9.
Boligafgiftens sterrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes starrelse
kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Stk. 2. Uanset hvem der er administrator for andelsboligforeningen, herunder pengeinstitut, advokat eller

administrationsfirma, skal den manedlige boligafgift indbetales til andelsboligforeningens konto i det
pengeinstitut der anvendes.

Vedligeholdelse m.v.:

§ 10.
Andelshaverne har pligt til at vedligeholde boligen med maling, hvidtning og tapetsering samt til at
foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i eiendommen, kan et medlem
ikke modseette sig forbedringens gennemfgrelse.

Stk. 3. Al udvendig vedligeholdelse af boliger og af feelleshuset, pahviler boligforeningen.

Forandringer:
§ 1.

Andelshaverne er, efter bestyrelsens godkendelse, berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Stk. 2. Arbejder, der kraever byggetilladelse, kan ikke ivaerkseettes, far byggetilladelsen har vaeret forevist
bestyrelsen.

Udlejning m.v.
§12.

En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse.

Husorden:
§ 13.
Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, herunder eksempelvis husdyrhold, udestuer etc.

Overdragelse af andelen:

§ 14.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, der skal opfylde det
aldersmaessige krav om at veere mellem 60 og 80 ar og ikke have hjemmeboende bgrn. Neegtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives. Ved aegtepar kraeves dog kun at den ene person opfylder
alderskravet. | ganske seerlige tilfeelde kan dog bestyrelsen dispensere fra alderskravet. De nye
andelshavere skal vaere selvhjulpne.

Stk. 2. Andelen overfgres efter falgende reekkefalge, idet opmeerksomheden henledes pa
bestemmelserne i § 20 og § 21.
a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, der mindst 1 ar far
har haft faelles husstand med andelshaveren, eller ved bytning mellem andelshavere.
b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret
efter tidspunktet for indtegningen.
c) Derneest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.
d) Fremleje af boligen er ikke tilladt.

Stk. 3. Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b) og c) naevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 6 uger fra begaeringen
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Overdragelsessum:

§ 15.
Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i foreningens formue,
forbedringer i boligen og den vedligeholdelsestilstand med rimelighed kan betinge.

Stk. 2. Ved opggrelse af foreningens formue ansaettes ejendommen til en af felgende vaerdier, der ikke
ma overskrides ved opgerelsen af veerdien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Handelsvaerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at keber overdrager de
indestaende prioriteter og betale den resterende kebesum kontant.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsveaerdien) med eventuelle reguleringer efter
§ 2 A ilov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelse af foreningens formue,
optages prioritetsgaeld pa ejendommen efter kursveaerdi.

d) Det belgb hvortil vurderingsradet ved seneste alm. vurdering har ansat ejendommen til
ejendomsveerdi forinden omregning efter §i6 A ilov om vurdering af landets faste ejendomme
(ejendomsveerdien ved seedvanlig prioritering). Belgbet kan forhgjes med et procenttillzeg for den
eventuelle veerdistigning der har fundet sted siden vurderingen. Procenttillzegget fastsaettes af
boligministeren pa grundlag af udviklingen i vaerdianseettelserne ved de 2 seneste almindelige
vurderinger, og under hensyn til den forventede videre udvikling i priserne pa
udlejningsejendomme. Dette geelder dog ikke for ejendomme opfart efter 31/12 1980.

§ 16.
Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsere pa grundlag af en opggrelse, udarbejdet
af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehold-
elsesstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en sk@gnsmand, der skal veere bekendt med
andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke kan blive enige
herom, udpeges skegnsmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde
bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren og bestyrelsen. Skansmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om
Hvorledes omkostningerne ved sk@nnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen,
eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der
har faet medhold ved sk@nne.

Fremgangsmaden:
§17.

Inden aftalens indgaelse skal foreningen udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter til
keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kgbesummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Foreningen skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om
prisfastseettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Stk. 2. Mellem szelger og keber oprettes skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen skal
foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende
andelshaver berettiget til, at tilbageholde et rimeligt belab til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt
afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til
deekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet
skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.
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§ 18.
Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anferti § 17.

§19.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt og delvis til et
husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal
godkendes af bestyrelsen, idet dog neegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald:
§ 20.
Dgr andelshaveren, har segtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Safremt segtefeellen ikke @nsker at fortssette medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades aegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 &r havde haft falles
husstand med andelshaveren, og derneest til personer, som af den andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd. Herefter
gives fortrinsret til personer, der var beslaegtede med ,

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder

naestefter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder § 18
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse:

§ 21.
Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal hans
gtefaelle indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pageeldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst
2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse:
§ 22.

Andelshaverne kan opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men dette kan alene ske
efter reglerne i §§ 14 — 19 om overfarsel af andel.

Eksklusion:
§ 23.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i falgende tilfeelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 8 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, eller er i restance med boligafgiften eller
andre ydelser, herunder enhver betaling af ydelser pa lan optaget i pengeinstitutter i Assens med
sikkerhed stillet af andelsboligforeningen ved ejerpantebrev, som naevnt i § 8, stk. 2, og
medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 8 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.
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3) Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling:

§ 24.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere generalforsamling afholdes hvert
ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, med felgende dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning

2) Forelaeggelse af arsberetning og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

3) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af

boligafgiften.

4) Forslag til behandling

5) Valg af formand

6) Valg af bestyrelsesmedlemmer

7) Valg af administrator

8) Valg af revisor

9) Eventuelt

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen, eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 25.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten
er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver beboer. Administrator og revisor samt repreesentanter
for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme
I henhold til fuldmagt, udover sin egen stemme.

Stk 5. Hvis ikke det drejer sog om Vakance iht. Stk. 4, kan der i tilfeelde af kortere varighed f.eks. op til 1
ar, vaelges en i forvejen valgt suppleant som indtraeder i stedet for det fravaerende medlem. Den valgte
suppleant indtraeder kun indenfor det fravaerende medlems valgperiode.

§ 26.
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af feelles bestanddele, og tilbehgr, salg af fast
ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst halvdelen af foreningens medlemmer vaere
tilstede, eller repraesenteret ved fuldmagt.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsaendringer, vaesentlig forandring af faelles bestanddele eller tilbehar, om nyt
indskud, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af
medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal,
uanset hvor mange der er madt.

Evt. klager til myndigheder over generalforsamlingsbeslutninger tilstilles bestyrelsen i kopi.

Administrator er alene ansvarlig for love, foreningens vedteegter og at generalforsamlingens beslutninger
overholdes.
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§ 27.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen:
§ 28.

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.
Stk. 1. Bestyrelsen bestar af 6 medlemmer plus 2 suppleanter der veelges for 2 ar ad gangen.
Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer kan veelges:
a. Andelshavere i foreningen Kildehgjen |
b.  Andelshavere i foreningen Kildehgjen II.

Stk. 3. AB Kildehgjen | har med AB Kildehgijen Il aftalt et driftsfeelleskab. Som naturlig konsekvens heraf
har de to boligforeninger aftalt, at de to foreninger ledes formelt af hver sin bestyrelse, men med
personsammenfald, saledes at der til begge bestyrelser vaelges 4 personer med bopeel i AB Kildehgjen |
og 2 personer med bopael i AB Kildehgjen II.

Generalforsamling i foreningerne afholdes pa samme tidspunkt og valghandlingen foregar ved opstilling af
kandidater pa en liste. Beboerne i AB Kildehgjen | forpligter sig til at acceptere valget af de to kandidater,
der er valgte af AB Kildehgjen Il og beboerne i AB Kildehgjen Il forpligter sig til at acceptere valget af de
fire kandidater der er valgte i AB Kildehgjen |

Stk. 4. | tilfaelde af vakance skal der snarest indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling, med
henblik pa at veelge et nyt bestyrelsesmedlem saledes, at der er det antal bestyrelsesmedlemmer, der
blev valgt pa seneste generalforsamling. Vaelges der saledes et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et
fratradt medlem, sker det kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som han er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens
afgerelse.

Stk. 2. Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Stk. 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af neestformanden, sa ofte anledning findes
at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden er tilstede. Ved stemmelighed er formandens stemme afgarende.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star

stemmerne lige, gar formandens eller, i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

§ 32.
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Regnskab oq revision:

§ 33.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik, og underskrives
af hele bestyrelsen. Regnskabsaret falger kalenderaret.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode, der skal anvendes ved
fastseettelse af andelenes veerdi, samt hvilken vaerdi, andelene herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode, der
er anvendt ved fastsaettelsen.

§ 34.
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at assistere ved
udarbejdelsen arsregnskabet. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2. Det reviderede arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
senest en uge for generalforsamlingen.

Oplgsning:
§ 35.

Opl@sningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

AEndret ved 18. ordinaere generalforsamling den 19. februar 2024
Knud Ougtvig
Dirigent



